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line |l (‘-‘L,r_“"“l esto el

odine} u 10,00 {deset} tasova preda

sanim netarom irenom Polovic, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovacevia br. 1/1,

mnom colje

s zzhtievom da na osnovu njihovih izjava volje, sadinim notarski zapis ugovora o kupopredaji nepokretnosti,
istovremeno su pristupila sljededa Hgai— e

Gospodin DRAGOMANOVIC NIKOLA od oca Srde, raden dana 21.05. 1949 godine {dvadeset prvog

maja hitjiadu devetsto etrdeset devete godine) u Morinju, opitina Kotor, sa prebivalistem | adresom
stanovanja u Kotoru, Dobrota bb, driavljanin  Crne Gore, | MBG_ po zanimanju

enjen, ciji sam idenlitet utvrdila uvidom u licnu kartu brong NN i-c3tu od strane
MUP-a Crne Gore FL Kotor  dana 14.62.2019.godine {{etrnaestog februara dvije hiljade devetnaeste)

& godine, sa rokom vafenja 10 (deset] goding |, te i NGNS 1 =/: ndmorinj@yahoo.com, kao

penzioner, oz
e

prodovar | wdaljem tekety: PRODAVAL Jrmmsmmmnn e g s o isin o
; KUPAC: -
{ OPSTINA KOTOR sa sjedistem u Kotoru, Stari grad, mat. broj

02012536, koju zastupa Predsjednik
otembra hiljadu devetsto sezdeset
& njega na osnovu punomocdja koje je sacing

[q*]

i
i Zeliko Aprcovit iz Kotora, roden dana 12.09.1963. (dvanaestog se
F trece) :
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¢ siedistem u Kotoru, U notarskom zapisu

i hiljade devetnaeste} g I po spedi

15 ) _rmt%e tog januara dvijz h adesete} godine, ,ospodm
- DAVOR W‘GUD od oca lve, roden danz 11.09.1984. {jesdanasstog septembra hiijadu devesto
2 i
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Satinjavanju ovog notarskog

il

i. Dire!:cfia 23 urez.enjc i :zgreanju Koter , s

em u Kotoru, _»o... zastuga direkior

oktobra dvije hiljade devetnaeste) godine i po speciialnom ijL‘ﬂUri".OC}U broj 01-176 od
i7.01.2020.(sedamnaesiog januara dvije hiljade dvadesete) gcdi:“.e, u c'fO'stx nunomocdniks zastupa

gospoda SANIA ULIAREVIC od oca Goluba, roden
cetvrie) godine U Kotoru, sa pre

0o zanimanju dipl. "navr“rk

G!

bl
a0,

u od MUP Crne Gore EL Koto
B

isplati -\upr"wodfff'w cifenu (v dahem tekstu: Direkeija), | ---mmreemeann e
2. Gospoda DRAGOMANCOVIC JASNA od oca : ' ' :

£
febru

eb i pete godine} u

ore, IMBG Z_-.
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vazenja 10 (deset) godina ,  kao bracni supruinik prodevca ( u daljem tekstu : SUPRUZNIK
PRODAVCA |, koja prisustvuje radi davanja saglasnostl za otudenje zajednicke bracne nepokretne

‘e

imovine nepcsredno e = e L B —— o

PRETHODNE NAPOMIENE;~---mmm s oo oo e e e e S
Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu e pUpovorng Strgne st s snna e
Podaci 0 mjestu redenja, adrest prebivalidta, zanimanju i bradnom statusu ugovornih strana, uneseni su na

osnovu usmenih izjava Ugovornih strang, ————--—-c-mmeeeeeieeeeeen == 5 -

Punomocnik kupca notaru  prezentuje na uvid Punomocdje koje je dana 01.08.2019. {prvoz avgusta dvije
hiljade devetnaeste) godine sadinjeno u notarskom zapisu UZZ br. 897/2019 od strane Branke Kascelan, notara
sa sluzbenim sjedidtem u Kotoru, koje se nakon ito je profitano strankama prilaze uz ovaj izvornik u prepisu
ovierenom kod ovog notara pod OVP br.d4532/2019 od 27.082019. godine, ispecijalne punomodje potpisano
od predsjednika Cpstine Kotor i zavedeno pod brojem 01-018/20-301 dana 15.01.2012 godine. Uvidom u
prifozene isprave notar je utvrdila da je punomocnik oviaicen 13 zakljucenje Ovog pravnog posia. -——--—--—m-mmmreeees
Punomocnil duznika notaru  prezentuje na uvid Punomodje koje je dana 07.10. 2019. [setﬂmog okotbra dvije
hiijade devetnaeste] gedine sadinjeno u nolarskom zapisu UZZ br.200/2019 od strane Milice ’\/octmkol notara
sa sluzbenim sjed Stem u Kotoru, koje se nakon 5to je proéitang strankarpa prilaze u fotckopiji uz ovaj izvornik,
i specijalno punomocje potpisano od direktora Direkcije Zorana Mrdaka i zavedeno pod brojem 01-176 dana
17.01.2029 godine. Uvidom u prilozene isprave notar je utvrdila da je punomoénik oviaééen za zzkljucenje ovog

Pravinog posia. - e (S -
Za satinjavanje ovog notarskog zapisa, dostavljena je sledeca dokumentacija;--—-----~--—ooo
(1) List nepokretnosti broj 1069 KO Dobrotad, izdat od Uprave za nekretnine Crne Gorﬁ, Podrucne jedinice

Kotor pod brojem 106-956-630/2020 od 17.01.2019. {sedamnaestog januara dvije hiljade dvadesele godine)
Koji se prilaie u -mon.ﬁ\u UZ OVAJIZVOINTK, mmemmmsss s il

{2) Dopis Grietic Josipa od 08.02.2019.godine dostavijen Sekretarijatu za imovinsko pravne posiove zaveden u
djefovniku Opstine Kotor pod brojem 06-1720/18 dana 12.02.2018.godine, koji se prilaze vz ovaj izvornik u
fotokopiji, nakon 5to je notar izvrdila uvid u originalnu ISPravi,——————rreemcegem e
(3} Dopis Grzetic Grgura dostavljen Sekretarijatu za imovinsko pravne postove zaveden u djelovn
Kotor podbrojenm.(b-10498/18 dana 11.07.2018.godine, koji se prilaze uz ovaj izvernik u fotoko

je notar izvrSila LVid U OrIgINSINU ISPraVU, s
{4]0diuka SkupsStine Opsune Kgter broj 11-17904 od 18.11.2015.( csamnaestog novembra dvije hiljade
devetnaeset) godine, cbjavijena u ,S!uibenom iistu Crne Gore-OpStinski propisi“ broj 49 dana 02.12.2019.
e T — - et
(5} Uvjerenje Sekretarijata za ur-L-nEzam, gradevinarstvo i prostorno planirgpje Cpsting Ko bro; 0303- 348

od 18.01.2018. {osamnaestog januara dvije hiljade csamnasste godine) koji se prilaie u iavorniku uz ovaj

3

IZVO TR, —mmmmm o mm oo e

: ] y
(6) lzvjedta} o procjeni triidne vrijednosti nepokretne imovine kat. parc, broj 2176/2 KG Dobrota |, Kotor |,
uraden od strane Komisije od 10.12.2017, {desetog decembra dvije hiljade sedamnaeste) gadine, koja se

prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik, -———---mmmre e
{7} ObavjeStenje Komisije za procjenu vrijednosti parcela od 18.08.2019. (osamnaestog avgusta dvije hiliade
devetnaeste) godine, koja se prilaze u fotokopi]i uz ovaj IZvornik, ==s-sssssmim
18} Ugovor o naknadi za komunalne opremanje gradevinskog zemljista broj 02-962 zakijuéen dana
10.03.2017. (deselog marta dvije hiljade sedamnaeste) godine izmedu Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora, | Dragomanovic Srdana,kao investitora, koji se prilaze u fotokopiji uz ovaj izvornik, ---——------memeeev. e
(3} Punomadje za zastupanje Cpitine Kotor, sadinjeno dana 01.08.2019. (prvog avsusta dvije hfljade
devetnaeste) godine  u notarskom zapisu UZZ br. 897/2019 od strane Branke KaScelan, notara sa sluzbenim
ze u prepisu ovieren kod ovog notara pod brojem QVP -4632/20 "J dana

sjedistem u Kotoru, koje se prifa

2108, 203 B0, e e

(10) Specijaino punomocdje poipisano od strane Predsjednika opstine Kotor broj 01- 018!203 od

15.01.2020.gcdine, koje se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik, --e---= SR R e e s e
i
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(11)Punomodnik duinika sadinjeno dana 07 10.2019. (sedmog oktobra dvije hiljade devetnaeste) goding u
su UZZ br. 200/2019 od strane Milice Mosiro col, notara sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, kaje u

notarskom za
folokopiii prilaze uz ovaj izvornik, nakon 5to je notar izvrsila uvid u otpravak izvornika, ——--—---eemeememm e
{12) Specijelno punomocdje za zastupanje duinika potpisano od direktora Direkcije zavedeno pod brojem 01-
176 dana 17.01 2020.godine, koje se prilaze u izvorniku, —-sss e - ameman
(13) ldentifikacione isprave ugovernih strana koje se prilaZu uz ovaj notarski zapis u fotokopijama ovjerenim
kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 31/2020 od 17.01.2020. godine{sedamnaestog januara dvije hiljade
dvadeset] g0dine e -

Nakon Sto je notar ustanovio da se nepokretnost, koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom sluzbenom
podruciu, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene konsultacije. Nakon éta se notar
uvjerio da su ugovorne strane sposobne i oviascene za zakljucivanje ovog pravnog posia, i nakon sto je notar

ispitac njihovu velju, objasnio im i poducio ih o pravnom dometu | posljedicama namjeravanih izjava volje,

stranke su izjavile da zaklfUCuju sledeCii-mmmm e
-------------------------------------------------------- HEDUER O SPGB st
--------------------------------------------- SUVLASNICKOG DIELA NA NEPOKRETNOST] <ot
E PR E DT TP ORI - v ettt st s b s st s

———————————————————————————————————————————————————————————————————— (Tl R S S S A S N

Predmet kupoprodaje je prenos prave susvojine sa prodavca Dragomanovic Nikole na kupca Opstinu Kotor
u eobimu prave od 1/32  na nepokretnosti keja ie upisana u Listu nepokretnosti broj 1069 KO Dobrota i kao:

s kat. parcela br.2176/2, po kulturi nekategorisani putevi, povriine 279 m2, susvojina prodavca za
1/3 idealna dijela, koji dio ima povriinu od 93 m2 .

Uvidem u prepis Lista nepokretnosti broj 1069 KG Dobrota |, izdal od Uprave za nekretnine Crne Gore,

] tor pod brojem 106-956-63/2020 od 17.01.2020 godine, koji se prilaie u izvorniku uz ovaj
izvornik Ustanoviia Sam ga Je - s e
-u A" listu - ,podaci o parcelama” tog lista nepckretnosti upisana je: kat. parcela br. 2176/2 potes Trug, po
nacinu koriscenja nekategerisani pitevi, osnov sticanja odluka drigvnog organa, povrsine 279 m2, ————--—--—-mnnn
-u B listu - ,, podaci o viasniku i nosiocu prava” - upisani su predavac Dragomanovic Nikola, Grietic Mato
Grgur i Grzetic Mato Josip Kzo nosioci prava stucpne uobimu za po 1/3 dijela. -r---mrmmmmmemomr e
-u,,G" listu ,podaci o teretima | ogranicenjima® nema upisanih tereta | ogranicenja.-~-r=-sssmsmrmmmmmmmem e

Notar je upozorila stranke , a posebno Kupca na odredbe &lana 132. Zakona o svojinsko pravaim odnosima
{"SLiist CG", br. 19/2009) kojom se regulile da u slucaju prodaje suvlasnickog dijela ostali suvlasnici imaju
i mogule posljedice ukoliko drugi suvlasnik nije obavjesteni o prodaji

pravo prefe kupovineg, te na rizike
suviasnitkog diela prodavaca. semmmmmmm s s
U vezi sa ovim punomocnik Kupca izjavlivie da se predmetni dic kat.parceleZ176/2 KO Debrota Lkupue radi
privodenja namjeni seobradajnice planirane DUP-om Dobrota, dakle, radi ostvarivanja javnog interesa, da
su suviasnici upoznati sa navedenim, te da nisu prihvatili cijenu koja im je ponudena u postupku koji je
prethodio do*msenju Odluke SO Kotor kojom se suvlasnicki dio kat.parcele 2176/2 KO Dobrota | u obimu od
1/3 ideaina dijela kupuje od Dragomanovi¢ Nikole, u povréini od 23 m2, da je predmetna parcela u cjelosti
predvidena za saobradajnicy, tako da ¢e se postupak izuzimanjz suviasnickog dijela od ostalih suvlasnika
spovesti u posebnom upravnom postupku, a isplata naknade za eksproprisano zemljiste u vanparicnom

POSTUPKU, oo oo
S obzirom na finjenicu da je data ponuda ostalim suvlasnicima da prodaju svoj suvlasnicki dio pod istim
uslovima pod kojima se kupuje od Dragemanovic Nikole, a da oni nisu pristali da prodaju svoj suviasnicki dio,
te da postoji opéti, drustveni interes za kupovinu predmetne parcele, jer je kat.parcela 2176/2 KO Dobrota |
planirana za saobracajnicu, to stranke iziavljuju da zahtjevaju sadinjavanje ovog ugovora kojim
Dragomanovic Nikola, u svojstvu suvlasnika parcele u obimu od 1/3 idealna dijela, prodaje Opitini Kotor
svoj suvlasnicki dio predmetne nepokretnosti za privedenje iste planiranoj namjeni, da preuzimaju rizike
takvog svog postupania, a oslobadaju odgovornesti notara po OVOM 0SNOVU, ~-====-mmmmmmsmmme oo
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Notar je podudils stranke da prije sacinjavanja ovog notarskog zapisa izvrdi neposredan uvid u evidenciju
katastra, objasnila znadaj i svrhu neposrednog uvida, te upozerila na moguénost da je od momentz izdavanja
prezentovanog lzvoda iz lista nepokretnosti do sacinjavanja ovog zapisz dodlo do promjene katastarskog stanja
2a precmetnu nekretninu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predoéen og lzvoda iz Listz nepokretosti i
denc-}e katastra 1 na posljedice toga, pa su stranke to odhbile i zahtjevale da se satinjavanje cvog notarskog
pisa izvisi odmah ber uvida notara u evidenciju katastra, jer je list nepokretnosti izdat na dan sztinjavanja

e

Notar je podudila stranke da prije zakljulenja ovog ugovora vjeétak geodetske struke izvrsi identifikaciju
predmetne parcele, njeno mjerenje kako povriine take | granica, radi utvrdivanja da li povriina i granice
parcele odgovaraju podacima iz lista nepokretnost, objasnila znacaj i surhu tog mjerenja, te upozorila na rizike i

moguce posijedice u slucaju suprotnog postupania. U vezi sa tim stranke izjavljuju da su to razumijele, ali da

ne traze geodetsko mjerenje predmetne parcele, jer je isto vréeno za potrebe pripreme dokumentacije za
izgradnju sacbracajnice, odnosno privodenja predmetne parcele planiranoj namjenis tim &to preuzimaju
odgovornost za ovakvo svoje postupanje i osiobadaju odgovornosti notara PO TOM OSNOVU, ==smem s mm e

Notar je stranke upozerio na mogucnost neslaglasnosti kat. stanjz i ranijeg vazeéeg zemijiino knjiznog stanja
predmetnog zemijiSta, te poducila da viestak geodetske struke izvréi identifikaciju ovog zemljista koja je
predmet kupoprodaje po starom katastru i stanje upisa viasnistva po ovoj evidenciji, te objasnila svrhu ove
identifikacije, pa su to stranke odhbile. Za ovim prodavac izjavijuje da se radi o zemljistu, koje je  stekao
kupovinom od pok. lva Grzetica, ¢iji su preci bili upisani  u zemljizno-knjiznoj evidenciji kao  vlasnici,  te da
ne postoji mogucnost da neka treda lica su vlasnici ovih parcele po starom katastry, kao | da se obavezuje da
Kupca 8ttt u slucaju eventualnih osporavanja prava svoiine od tredih lica, odnosno da ée pruziti kupeu zastitu od
evikcije. Kupac izjavljuje da ne trazi identifikaciju po zemljisno knjiinoj evi idenciji nepokretnosti, te oslobada

cdgovornosti notara po ovom osnovu. e
Predavac iziavljuie da predmetna nepokretnost nije predmet zakupnog odnosa. i

S S Eian R S R S ey - e N R S T

Jgovorne strane su se saglasile da se nepokretnost koja je predmet ovog UGOVORA kupuje u videnom stanju,

I daje KUPAC nepokretnost pregiedac | uvjerio se U njihove stanje. ———--—-oomemmmee e

B R e P g iR it Clan 3. ~——srre e e o
PRODAVAC prodaje  svoje pravo susvejine v obimu od 1/3 idealna dijela na nepokretnosti koja je predmet
ovog ugovora, biize cznadena u dlanu 1 ovog ugovora, a kupac kupuie pravo susvojine u obimu 1/3, —-mmmmmmees

Uvidom u Odluku SO Kotor broj 11-17904 od 18 11.2019.godine notar je utvrdila da Opitina Kotor kupuie dio
kat.parcete 2176/2 KO Debrota | i to suvlasnicki dio u obimu od 1/3 idealna dijela upisan kao susvojina
Dragomanowic Nikole, u povrsini od 93 m2,  dija je vrijednost procienjena u iznosu od 151,63&/m2 (slovima:
stopedestejedan euro i 63/100 po metru kvadratnom) radi privedenja namjene saobraéajnice planirane DUP-

om Dobrota.

Notar je stranke poucio i upozorio na zakonske odredbe iz élana 285 - 291. Porodicnog zakona {,5l.list CG*, br.
01/2007 i Sl.list CG*, br. 53/2016 ) koje regulifu imovinske odnose brafnih supruinika, te da imovina koju su
redstavija njihovu zajednicku imovinu —
sn

=}
bracni supruznici radom stekli u toku trajani bracne zolodmcd p
vlasnik na zajednickoj imovini samo jedan

b adni supruinik, da se smatra da je u“is izvrSen na ime oba bralna supruinika, kao i da u nepodieljenag]

zajeanicko] imovini ne mozZe bralni supruznik ni raspoiagati, niti ga opteretiti pravnim postom medu Zvima, Lo
C,

da bi ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valiana saglasnost bradnog supruinika PRODAVCA. -«

juje da fe predmetna nepokretnost zajednicka braéna imovina stecena kupovinom u

Zaovim Prodavac izjav
braku sa suprugom Jasnom Dragomanovic koja prisustvuje safinjavanju voog notarskog zapisa radi davanja

saglasnosti za prodaju ove njihove zajednicke braéne tekovine, neposredno u samom zapisu. Prisutni brani
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supruznik prodsvca gospoda Jasna Dragomanovit izjavljuje da je saglasna sa prodajom ove njihove imovineg,
da saglasnost daje potpisom na cvom ugovory, te da se odrite prava pohijanja tako date saglasnosti po bilo

kom pravnom osnovu.---

i, CHEMNA -—--—=-emmmmmmmmmeeeme s e e e e e e e A A s A b RS e M ol
............. SN R — -, M

Ugovorne strane saglasno utvrduju da kupoprodajna cijena gore navedene nepokretnosti , saglasno Procjeni
triiéne vrijednosti katastarskih pracela broj 2176/2 KO Dobrota I, Kotor , uradene od strane Komisije od
10.12.2017.godine, potvrdenw u obavjeStenju od 18.08.2019. {osamnaestog avgusta dvije hiljzde devet
naeste) godine, iznosi 151,63 € po Im2 (slovima: stopedestejedan euro i 63/100 po jendom metru
kvadratnom) , odnosno da ukupna kupoprodajna cijena iznosi 14.113,68 € { slovima: Cetrnasst hiljada
Stotrinaest | 58/ 100 @UIA)  «mmmmmrmmmmm oo f sl

Notar je upozila stranke na pravne posijedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovotne strane
izricito izjavliuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovarena, da je trzisna u momentu kupovine
predmetne nepokretnosti i da odgovara stanju nekretnine, a ito je potvrdeno od strane Komisije dana

———————————————————————————————————————————————————————————————————— L B e g
Ugovorne strare saglasno izjavljuju da u ime Kupca DIREKCIA ZA UREDENJE | IZGRADNJU KOTORA se
obavezuje da kupoprodajnu cijenu iz &lana 4 ovog ugovora kompenzuje, odn.prebije sa svojim potraiivanjem
—naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta iz osnova Ugovora o naknadi za komunalno
opremanije gradevinskog zemljista broj 02-62 zakljutenog dana 10.03.2017. (desetog marta dvije hiljade
cedamnaeste] godine izmedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora, i Dragomanovi¢ Srdanakao
investitora, te da je izvienom kompenzocijom , Kupacu cielosti izmirio osvoje obaveze po oVom UGoVGrd. =---

Ugovorne strane su saglasne da  je Direkeija u ima Kupca duina da izvrdi prebijanje kupoprodajne cijene sa

svojim potrazivanjem,odmah po zakljuCenju OVOg UBOVOTa, —--- wrmmm-romsmsmsmormoosomomsssm oo
V. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIALNE NEDOSTATKE ---nmsmmmemsemmssr oo e oo oo ommmnm e
———————————————————————————————————————————————————————————————————— Clan 6. - S e
PRODAVAL garantuje KUPCU da je nepokretnost blize opisana u Zlanu 1. ovog ugovara iskljuciva njegovo

ylasnidtva, steceno kupovinom, da na isto] ne postaje prave potrazivanja trecih lica, kojima bl se umanjivala ili
opranicavala prava KUPCA, da nije opteredena neuknjizenim teretima, hipotekom, kamatom, porezom ili
zakupom, da u pogledu nje nema nikakvog spora, niti drugog pravnog posia, te se PRODAVAC obavezuje da
KLIPCU orufi zastity od @UIKERE. ~——rmmr—msserrm e S e e e
lsta tako, PRODAVAC garaniuje KUPCU da avaj ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima. —----—---—ememms

sebno kupca na meguénost upisa zakonske hipoteke ukoliko prodavac ne

st, pa prodavac izjavijuie da redovno izmiruju svoje poresie ohaveze, a

Notar je upozerio stranke, a posebn
izmiruiv podisnji porez na nepokretno

Kupac vodi evidenciju @ t0Me.  -mer—mmmmssmmrrromessssmmmmmns s

Ukoliko se pojavi trede lice koje istakne osnovano potrafivanje u odnosu na predmetnu nepokretnost KUPAC

o
moze raskinuti ugovor, trafiti povrat cjelokupne kupoprodajne cijene sa pripadajucom zakonskom zateznom
camatom od dana placanja do isplate, kac i zahtjevati da mu PRODAVAC nadoknadi stetu sa svim drugim

i
L4
pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim T Tnl i S

vijuje da ne odgovara za vidljive i skrivene materijaine nedostatke, 1 da

predmetnu nepokretnost i izv Zio uvid U stvarno stanje.---==r-----u---- mmmmmmmnee

Notar je podufio ugovorne strane o nosljedicama ogranicenja ili iskljutenja odgovornasti, te in upozorio da

' s < I . . e PRSI | i e, S g o o Lot ATk S =
iskliucen|e od odgovornosti za materjaine | pravne nedostatre na dejstva ako su Prodavci za njih znali ili je

i odnosno znali da se mogu oekivati, a nijesu ih saopstili KUPCU.

&

e
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UZZ br.31/2020
NKCG-KO-175/2019

DA, KORISTI, TERET! | OPASNGSTI--—--

V PRELAZAK POSIE

Nzkon Sto je notar poucdio stranke da z2 nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu drugacije
dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve troikove povezane sa ovim ugovoram, troskove ovog nolarskog
zapisa i upisa prava svejine i snosi KUPAC.-

U konkretnom sluéaju ispitavsi sve okolnasti notar je saopdtio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim
cdobrenjima i postoji zakonsko pravo prece kupoving. —eee-eeeo—_. - -- -

e R Clan 12. .
Prodavac dozvoljava da se KUPAC, na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti, odohrenja ili
prisustva, u katastru nepokretnosti uknjizi kao nosilac prava susvojine u obimu prava 1/3  na predmetnoj

MEPORIEIAGEH . e

Ugovarne strane saglasno izjavijuju da ce otpravak ovog notarskog zapisa radi uknjizbe kupca predati katastru

nepokretnasti odmah po zakljuéenju ovog ugovora. - - - i
X [ZMIENE | RASKID UGOVORA oo
———————————————————————————————————————————————————————————————————— 31T & — -
ugovorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vrsiti iskljucivo uz obostranu pisanu saglasnost
L s e R N e R
Ugevorne strane se odriéu prava na raskid ovog Ugovora, izuzev u sluéaju da se KUPCU osnovano ospori prava
susvoiine na predmetnoj nepokretnostima od strane treceg lica.-—- e L el Ll
K POUKE o -

e e A A g, |
Notar je stranke upozorio i poudio o slijedecem: --—-caeeeee- e
{1)Da kupac viasnistvo sti¢e tek sa upisom prenosa viasniétva u katastar nepokretnost, -
2} Dz ce notar po sfuzbeno} dufnosti costaviti otpravak ovog ugovora na knjizenje katastru nepokretnosti, pa

su stranke izjavile da ée one dostaviti UBOVOr Katastiu, =—--—smmmsmooexme oo
(3}1Da iskljuc¢enje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je
PRODAVAC za njih znao.---- B --
(4102 za notarsku nagradu | troikove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da troskove

notarske obrade snosi KUPAC. +sw-mmmmmmmmmee
{5) Da je potrebno da vjeStak geodetske struke prethodno utvrdi stvarno stanje parcele, granice i povriine, te

uporedi sa katastrarskim stanjem, ali su to stranke odhile, -
(6)Da je od momenta izdavanja Lista nepokretnosti iz Uprave za nekretnine, do dana sastavijanja ovog ugovora
moglo doci do izmjena, te je Notar upozorio KUPCA na moguce rizike, kao i na moguénost da sam notar izvréi
uvid u katastar nepokretnosti, Pored upozorenja KUPAC ne {radi uvid notara u iste, i zahljeva da se ugovor

zakijudi danas. ——-mre s -
{7)Notar je posebno paduio ugovorne strane, a posebne KUPCA na opasnost od moguénost Upisa zakonske
hipoteke i potrebu da se zahtjeva uvjerenje od nadleine Porecke Uprave o nepostojanju duga PRODAVCA po

O3novy poreza, pa su Ugovorne strane 1o odhbile e A
(8) Na odredbe porodicnog zzkona o imovinsko praviiom statusy imovine stecene u toku trajanja bratne

e e e e
Xl ZAVRENE ODREDBE socomsnsniimmmiiinssosios
e S e e s SR . Clan 15.
» i "
E\\} "I. L\'!'{ -\-_M_:h “ rl /-”; i 1 ‘] i
A P ¥ f:/ 3



i

;

-'/,’,;.éfﬂomanov;c Nikola /
T 7 3

UZZ br.31/2020
NKCG-KO-175/2018

Ligavarne strane ovliascuju notara da moze sam bez posebnog odobrenja i njihove saglasnosti izvrsiti ispravke
ovog notarskog zapisa u verl sa ociglednim greskama tehnicke prirode, | da o tome zapisnik dostavi ;trankan.

katastru | poresko] upravi, —-----soememmmee e =
Saslavni dio izvornika oveg ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama

prezentirani, pa ugovorne strane izjavijuju da poznaju njikov sadrizj i da izricito adustaju od obaveze notara da
ih procita --

O v Aotarski ohradens BprsvE BoHIVEIIE mrre e e e
T B B e st A NS
= Prodavac (1) e B B

- Kupag (1} —mmmmmemees L i S e
- Katastar nepokretnosti 2a upis prava svojine (1 ) ---- g e —

Naknada za rad | naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi (,S!.list CG*, br. 6/2012) prema tarif.
broj 1. NT za vrijednost nekretnine za vrijednost zemljista u ukupnom iznosu od 120,00 €, naknada po tarif,
broju 21 uiznesu od 26,00€ iPDV uiznosuod 29,40 € iizdatjeracun sveukupni iznos od 169,40 €, -
Notar je ovaj ugovor procitao ugovornim stranama u cjelosti, neposrednim pitanjima se uvjerio da odgovara
pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadriin:
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju, te prodavac |
punemocnik kupca svojeruéne potpisuju kako slijedi, nakon Cega su ovaj zapis potpisali punomocnik Direkcije
za uredenje i izgradnju Kotora, bradni supruinik prodavea [ NOTar. —seesesscc e e

U Budvi, dana 17.01.2020 godine {sedamnaestog januara dvije hiljade davetnaeste godine) u 11,00 {jedanaest)

casova ,

DAVAC /
PRO /

> L

o ,.f//

/

i

Za KUPCA:
Punomodnik

X !

E'. i ,‘} ] ;
L9 4 s r i
| Y \1’ J/ G ']
== i ] o
Magud %ﬂtﬁcr \§ .
0 10 s
] e P, .

b

Z3 DIREKCHU ZA URERENJE  IZGRADNIU KOTORA,
Punomocnik

I||’
ULs
._—5\"-

Sanja Uljarevic
BRACN! SUPRUZNIK PRODAVCA
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I \VA ZA NEKRETNINE

IHUUCNA JEDINICA

O

i [(05-256-63/2020

et 17.01.2020.

i DOBROTA |
domnova Clana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastro nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
PULL 040111, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE KOTOR, KOTOR KOTOR, za potrebe

it Hjneivanja ugovora izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1069 - PREPIS

fodaci ¢ parcelama

i Plan Potes ili Nafin koriscenja Bon. - 9
it P'edbroj Broj = ) is R e i i o b Povriina m= il
roj 1'odbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja lelasa Prifhod
810 N TRUC Nekaicgorisani put 274 0}
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
274 404

Vo

| Podaci o viasniku ili nosiocu |
Maticni brof - 18 broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
ﬁ_ GRZETIC MATO GRGUR Susvojina 13

i SKaALIAR! Kotor

o e, GRZETIC MATO JOSIP Byl ”

‘ DOBROTA 38 Dabrota 4y

" DRAGOMANOVIC NIKOLA Susvoyn ;
| DOBROTA Daobreta

e Nc¢ posteje tereti i ogranitenja.

gt

na osnovu ¢lana {7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Negp
tastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07

slobodena je na osnovu lanz 174 Zakona o drZavnom premjeru i ke
Si.list CG" br. 73/10, G32/11, 040/‘1]. 043/15, 037/17 1 17/18).

Nacelnik;
, .

i
*

' MILETIC VESELIN, diphpravaik

Datwm i vrijeme: 17.01.2020 08:06:04
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e AFTARIATU ZA IMOVINSKG FRAVNE POSLOVE U KO? O

L viziVeiegobaviestenja Poslbr, R.93/17 od 15.01.2018 godine, dajem PRIGOVOR sbog

Sl

f+

- 5 P = S ] -~
I{aa:- sto 50 wialh iz katasia

Razlike pravnog | fakuickog statusa pristupnog nuta 4. katastarske parcete 2176/2 K.0.Dobrota b,

Praciene vrijednosti katastarske parcele 2176/2
OBRAZLOZENIE

atastarskaparcela2176/2 nikad nije bila zemljiste ili ostatak neke parcele, ver zemlieni put
ojeg je moj otac napravio u vrijeme izgradnje magistralnog puta pored kojeg se nalazi. Na
rostoru ogranicenom prakiicno cijelom duzinom zemljanog puta uz magistralu i povVISINama
Pﬁhjal"os puta, magistralnog puta i oba troteara, bia je dolsc (plac) ua visimt 1.5 do 1.8 mietara

d povriine placa na kojoj je izgraden s tambeni objekat tj. parcele 2176/1

J

L'}

Taj prosior, rupy,

19

o

trebalo je nasuti materijalom da bi se napravio magistralni put, obs trotoara | zemljani put. 5a

7 do & metara nanosom zemlje cijelom duZinom zemljanog puia te rusenjem mede

V]SH]Q CCa.
pri ulasku na parceiu 2176/1 i mede na 'ulasku na parcelu 2177 trebalo je nasut
arajufa poravnanja. Ovaj zemijani put je uraden bez hoZnih potpriih zidova pa

Udgﬂ:r

em!Ju | izvrsiti
anosi

rijala, radi stabilnosti tog puta, bili veliki pa i trofkovi izgradnje sy bili veliki. Taj put je

upiesn 1 katastru kae i zemijani put kojeg je olac uradio spajajuci put uz more sa svojim placem,

pie |

el

1a 3
arskog operata ti putevi su uradeni prije nego Ie uraden produzetak puta
parcele  2176/2 se

koji povezuje priobalni put sa magistralom. Procijenjena vrijednost kat
Tt®&:atra kao zemljidte a ne kao Sto je u stvarnosti bio zemljani put

[y

nlana izdats 18.07.1988.god.

io razlika u procjeni ove parcele kao zemljista I prociene koju je 73 ovu parcely uradio

Velika je
dski vjestak Vudeta Zelevi€ za potrebe cuds u ostavinskom postupku iza smrti pok. Mata

(i

Pritog: lzvod strana 11 sudskog rieSenja PosLbr. O. 161/12/16/05 od 12.05.2014. god.

Erof. dosip Grzelc
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() dopunskom npalazu & BUSHenL Ou G 02.2014 godine vietak je abjasnio
da premia podacima 12 dosadasnjih nalaza, ZisSna cijena parcela koje su
predrel posiupka, u kaliko bl s2 radilo o slabodnim urbanis stidkinm parcelamea sa
predvidenom gradnjom na istimia bl 1znosila 325,30 Eura po | m2, tako da

koje su predinel posiupka, uz wqednovanje istih kao da s

radi o slobodnim urbanistickim parcelama, iznosi kat parc. 2715. 875,00 x

yriedn ost parce ia

332530 = 284.637,60 Eura, kal. parc. 2176/1. 624 00 x 325,30 = 202 987, 20
Fura, kat parc. 2176/2: 279,00 X 325.30 = 9075870 Eura, katparc. 217 I
814 00 x 325 30 = 264 794,20 Eura, $to sve ukupno iznosi 843.177,60 Fura

Podneskom od 03.03 2014 godine adv.Olga Kordi¢ je irazila da se vjeStak izjas
s vr:}e@.ﬂos-l kal parc.2178 sa objektom 11 2, kat parc. 2179 i 2180 KO
Dobrota na | Jlnl je ostavilac upisan za po ¥ idealnog dijela a po cijeni utvrdeno
dopunskiim ﬂa| om vjestaka od 26.02.2014 godine.

iz dopunskog nalaza i misljenja vjestoh grauew nske struke Vudete Zecevica od
20.03.2014 godine prcn/]lﬂzﬁo ie da je istim vjeStacanjem utvrdena trzisna

vrijednost kat.parc’ 2178, 2179 1 LIBO :<O Dobrota. Utvrdeno je da trzisna

vrijednost predmeinog .‘-'_”CPIM ta a primjenjujuéi trZisnu cljenu m2 uivro‘el.\
dopunskim nalazom od 25.02.2014 godine, iznosi kat.parc. 2178: 111,00 >

32530 = 36.108,30 Eura, kalparc 2179 49500 x 325,30 = 161.023,50 Eur»,
kat.parc. 2180: 390,00 x 325,30 = 126.867.00 Eura , sve $to ukupno iznosi

323.898,80 Eura,
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ODLUKU
enzima | dopungma Odivke ¢ kupovinl zemijiits < kat.pare. 16/3 BLO. LieSevifi radi privedenja namjeni
saobrafajnice planirane LSL Grbalj [T

Clan 1
M i‘ iia se tlaa 3 Odluks v dijels koii se odnosi na nerasporedena novéana sredstve v iznosu od 16.133,58 eura, na nadin
St se odreduje da se ista nede ispladivati vlasniku zemljifia vet £e se kompenzovaii na teret dijela powa¥ivanis Opitiee Koior i
asnovi ;soreza na nepokretnosti koja po obralunu za 2017, sodinu iznose 20.145,42 eur i za 2018, godinu 15.476,76 eur, o dini
ekupzn fzaos of 39627, 18 cur, shodao dopisu Sckyetarijata za lokalne prihode, buddet { finansije br. (4-16223/1 od 31.10.2019,

goding,

Clan 2
Ovladtuie se prodsjednik Opteve Kotor | direktor Dirskeiie za uredenje i izgradnju Kotora da, u ime Qpdtine, odnosno
Direkefje, “nkfjui ugovor keojim e biti reguiizans sva prava | obaveze ugovornih sirana izmedu Opitine Kotor, Direkeije za uredenje
b izgradniv Kofora | viasnika aepolretmosii, v rokn od tridesst dana od dana stupania na snagy ove odluke,
Ciian 3
nagn osmog dana od dana ebievljivanja u . Slufbenom listu Cre Gore — Opétinski propisi™

o
<
o
o
Fada
o
8
,')
i
-
i
=3
]
1

Broi: |

i- 17906
Kotar, 18 11,

1.7016 sndins
SE-.'.e!_ﬁEﬁiwm ‘Da@’;ﬁre Kotoe

el T

Nz o3t anz 34 Zakonz o drzavnc)j imovini (.81 list CG" be 21/09, 40/11), &lana 3§ Zakona o lokalnoj samoupravi
(.8 ! iis? C‘J" i 13 5 b 34119, flana 19 i ¢lana 36 Statuta Opitine Kotor (L.8LList CG — opltinski propisi 37/19), SkupSiina
Ko LI sivdnici odrfanej 18, 11. 2089.godine, donijelz je

%‘3
e
=
(‘.

ODL OxT o ¥
o hupovinl el - cda kat. pare. 2176/ K.O. Dobrotd I radi privedenjs namjeni saobradajnice planirane DUP-om
Dokiata
=)
- -
Clan 1.
Oplting Kooy grisiire kiapovini dijela zemiiitia oznadenog kao kat. parcela 2176/2 K.O, Debrota 1, upisans u LN 1063 i to
ideatnag diisla 1/3 ‘..IP}F'E_?'!"*E" 2 sveiing Dragomanovié Nikole, v povrSini 0d 23 m2. Progiena vrijednosti nepokretnost iznosi 15176
€/m2, odnosno ukupne 14,113,688 €

Claw 2.
Nepakremost iz stava | ove Odluke otkupliuje s2 radi ostvarivania javnog interesa - privodenia nemieni saobradainice

planirane D1 P-qm Dobrota,

Clan3,
Co¥ien Koo dudan je de ve me otikupa zemljifa ispleti iznos od 14.113,68 €, suviasniku Dragomanovid Nikoli, ¢ ista ée se

izvrsiti kommenzroifom na Teret naknade zz komunalno opremanje ;Itﬁcvmskog zemiiisia, koju investitor treba da ispiati shodno
Ugovery o naimadi za komumnalno opremanje gradevinskog zemlfista br 02-962 od 10.03.2017. godine.

sje | izgradoje Kotors da, v ime Opftine, odnesao
1ib sizane izmedu Opttine Koiorn Dirckelic za uredenje
18 o2 $nagy ove odluke.

3 rT;c bé".l am_tiwpwa SVR Drave

=, b vola of Bride

ra | Opltina Kotor stifu pravo upise prava svojine,

i aep (:Lm”ﬂﬂ-

Fvg S s Tenos dong od dacn shiaviremia . Shifhenom liste CF — poftinskd propist.™



Broj:11-17984
Koter, 18. I Z819.50dine,
Skupstina @pitine Kotor
Predsjednil
Jave Sudid st

- e e et e e e,

= ez

1983,

Ma esnovu &lana 291 34 Zakona o drZavno] imovini (31 Hsi CG* be 21/G9, 40711}, &lzna 38 Zakona o lokalngj samoupravs ¢
ROG” be2/18, 34/19) dlana 19, 36 Stanta Opsiine Koter {81 fist — opdtinski propisi® br. 3719), , ¢ana 67 Zakons o 1w edenju
prostors | izgiaday obpekate (“Slugbeni list Croe Gore™ 51/08, 40/10, 34711, 40/11 14711, 3513 39413 ; 33/14), tlana 232 ; 24
Zakona o planirznju prostora § izgradnji objekata (“Shuzbeni list Line Gore"64/17), i &lanai® Odluke o naknadi 2a |
opremanie gradevinskog zembiigal“Si, liss CG-opstinsld propisi” be 31/19), po prethodno pribavliensj saglasnost Viade

Aktom br. 07-7085 o 14112019 godine, Skupitina Opitine Kotor na XXX sjednici odrzanoj dana 181 12019 gad

CDLUKU
o regulisanjuy medusobnih ednosa zmedn Opétine Kotor i Bigova Bay

Cian 1.
Aktom Ministarsivs s'cromiis Crne Gore br 310-1610/2109-2 0d 18.02.20i0, £, izgradnja turistiCkeg komplakss Bi 2ova Ba

Kotor na riv Tradte i propratne infrastrukture Prepomaia je Keo mvesticija od #madais za razvoj Cme Gore,

Shodne Mitijenju iz siava 1 avog {iana. Opdtne Kator Direkeija za uredenje izgradnju Kotora i Bigova Bay do

Odlukom ureduje medusebne odnose o smisiu ¢lana 18 Odiuke o nakmadi 24 komunalno opremanje gradevinskog zemlp L st

CG-opstinsid proniss” o= 11/19 kajira je propisano: “da medusobn ednosi lokaine uprave i investitora koji je od swane Opitne

ki razvoini partner. mosuy bi definisani na padin da SO Kotor donese possbau ediulu o pogledy na
i

o

Kotor prepoznat fao stras
placanja njegove naknads, t2 pogicdu usiova, nadina § rokova komunalnog opremans tokacife na kojoj investitor gradi 4 sue s

prethodne saglammact Vigde O

Badno

il 22 knmunaino opremanie gradevinskog zemiiisia o GO pir

Na OENoOVH GV:'."*E:*EE}I:
i Divekeifz za vredenie i izpradniu Kotory, sa i dne strans | Bicova Bay Lo TRTY
4 3 1 e = )

pribavijenof sagla
Kotor, sa dnige <£en
- pladanja naknnde
- izgradnic komnraing iy

- izmirenje dodatnih roskova

- zemliifie fzgradniom komimatne in frasteulore;

SL. Seidior 38 - Bigova i LSL Trasie i

£8je snost Bigova Bay,

1

Sporazum iz fenp © oo O predstaviia sastrvnd die

vtor i direktor Direkeiic 22 vredenje i izgradniu Kotore, da g ime Op¥tiae Kotor, odrnosse
© sparazum o regulisanju medusobaih odnosa iz &ana 2 ove Odivke.

Oviz¥duje se Prad

25 uredenie

it

Clan 5,

Ova odlighs ST na 577 v moe daps od dans oSiaviiivania u “Shibenom listy — op8tinski propisi”

Broj: 11-17906
Kotor, 18 F1. 2016 andin,

SkuepSifna Ogétine Kotay
Fredsjednil
Jovo Sudidse

2vito) rmovind (81 List CG” b 21A09, 40411}, Glana 38 Zakona o lokal
jaciji (8! List OG” by 55/00, 12/02, 28/06 1 , S Li

o

LG~ opdtinski propisi 37/19), Skupiting Op#tine Koior ta

LN Lollura@apsinakotor.com wWwWw epstinakotor com




Crna Gora

OPSTINAKOTOR

SEKRETARUAT ZA URBANIZAM, GRADEV INARSTVO
[ PROSTORNO PLANIRANIE

r0j:0303-384
hotor. 18, G1.201 18. QZ’OJIHG

SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

} Ovdie

urbanizam, gradevinarstvo I prosiorng planiranje. rjeSavajuci po zahtjevu

bl.
St

Sekieta |€1La za imovinsko G-praving pO‘%tO\G ’uﬂnlllk Kotor, na osnovu ¢l.166. Zakona o opsiem
upravnom postupku (SH list RCG™ br. 60/031 ..SLIist CG™* br.32/11), izdaje:

sckretarijat  za

UVJERENIJE

Kojim se potﬂ"'*‘=r"-> da se katastarska parcela ;'6*"* K.O.Dobrota [ nalazi nalazi u zahvatu 1zmjena
i dopuna Detaljnog urbanis stickog piam Dobrote (,.SLIist CG-opstinski propisi, broj 23/13), a po
namjeni predstavija - povrsine saoblac ine i astrui\'mre,

U prilogu: 1zvod 12 izmjena i dopuna DUP-a Dobrote.

oy

SEKRETAR,

Nenm Popovi¢, dipl.ing.arh.

= 4 o
Danijela Petrovi¢ fablan
do
-“‘Z}F |
FIR S
S
s
DOSTAVLIENO:
- naslovu
N
= CEALES
-ala
o T__u_'n__"T_L‘_: Kotor Tel, +382(0132 "‘_5_"\1-\1 TROE LR RaR prhan 2o psLInEROIOr COm. WWW opstinakotar COim






| EGENDA B _ o

GRANICA ZAHVATA PLANA

seesoe  GRANICA PLANSKE CJELINE
GRANICA PPPPN ZA MORSKC DOBRO
: GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
———  GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GRADJEVINSKA LINIJA
P+1+Pk  OZNAKA MAKSIMALNE PLANIRANE SPRATNOSTI
OZNAKA PARCELE JAVNE ZELENE POVRSINE
GRANICA PARCELE JAVNE ZELENE POVRSINE
 NAMJENA POVRSINA
§ | &g ] POVRSINE ZA STANCVANE - ZONA TRADICIONALNE GRADNE

| &g ] POVRSINE ZA STANOVANE MALE GUSTINE - SMG (P+2, 3 etaze)

| POVRSINE ZA STANOVANIE MALE GUSTINE - SMG1 (P+2, 3 etaze)

| "1 ] POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE - SS (P+4. 5 etaza)

—EsT—]  POVRSINE ZA STANOVANE SREDNE GUSTINE - S81 (P+4, S etaza)

[Tm]  POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

[ fcol ] POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI .

eSS POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCNALNU ZASTITU /S

[{zI-0] POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

Rl POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU

(11—} POVRSINE ZA TURIZAM - HOTELI

—{12E=] POVRSINE ZATURIZAM - TURISTICKO NASELE

1 POVASINE SACBRACAJNE INFRASTRUKTURE

o] PJESACKE STAZE

[ 1 GARAZE

“— ~— KORIDOR OBILAZNICE

[CTosf ] POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

[fefl ] POVRSINE ZA GROBLA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENE NASELJA JAVNE NAMJENE

[TFg ] POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENIE NASELIA OGRANICENE NAMJENE

] SUMSKE POVRSINE

oyl POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

A GRADITELISKA BASTINA - SAKRALNA ARHITEKTURA
=] GRADITEL]SKA BASTINA - CIVILNA ARHITEKTURA

MORSKO DOBRO
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" [ZMJENE | DOPUNE
DETALNOG URBANISTICKOG PLANA DOBROTE
Qdluka DFO] 11-0612 od 09.07.2013.

URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI
7A SPROVODIENJE PLANA

PROSTORNA CJELINA 5 - PLAGENT!
DATUM 2013. |

/% AG infoplan [mawem i

BROJ PRILOGA




1ZVJESTAJ C PROCJENI VRIJEDNOSTI NEPOKRETNE IMOVINE

KAT.PAR. 2176 /2
, KOTOR

KO DOBROTA

C: OPSTINA KOTOR - SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE

NARUCILA
| POSLOVE
"ﬁ,\g \
KOMISIJA : 1. Mileti¢ Veselin dipl. pravn{k ok E &JCJL/\
2. Stojanovic Siobodan m} geod—-— C,ljm___;;} el
)
3\‘\5}&\“\»\\”\&\1‘\\@%;\&1

3. Filipovi¢ Zoran dipl. inZ grad;
= s e

Kotor. 10. decembar 2017. godine
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1l M PROCJENE

KRATAK PRIKAZ RELEVANTNIH PODATAKA PROCJENE

PREDMET LOKACIJA Kotor - KO Dobrota |

PROCJENE
kat.par. 2176/2

NARUCILAC OPSTINA KOTOR - SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO -
PRAVNE POSLOVE

] VLASNIK Grzeti¢ (Mato) Grgur , Grzeti¢ (Mato)
S NEKRETNINE Josip,Dragomanovi¢ Nikola,sukoriscenje, obim
prava 1/3
PROCJENU Miletic Veselin dipl. pravnik
IZVRSILI T SACINILI | Stojanovié Slobodan inZ.geod.
IZVIESTAJ Filipovi¢ Zoran , diplinz.grad.
B
IDENTIFIKACIJA T identifikacija | pregled predmetne nepokretnosti
VIZUELNI obavljena je dana 09.12 2017 .god. uvidom na licu
PREGLED mjesta , na osnovu katastarske evidencije - lista

NEPOKRETNOST! | nepokretnosti

: DATUM PROCJENE | 10.12.2017.god.
fieg VRIJEDNOSTI

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
42.341,04 €




g

| 1ema svom najboliem zranju 1 uvjerenju potvrdujemo

1. Poslove pregiene vrijednosts nepokretnost obavljamo strucno profesionalno,

abjektivno, savjesno i nezavisno, a u gklacu sa Fvropskim standardima 23 procjenu

myednosti (EVS) Medjunarodnim standardima vrednovanja {IVS) | opéteprihvacenim

landardima, normama | nacelima procienjivanja.

-
i

5 Rezultati procjene, kao i sve predhodne analize, polazne pretpostavke, mislienja |
ed

rakljuccl, prikazani su U [zvjestaju odgovorno ! pazliivo . nan vosmislen , pregledan i
upotrebljiv nacin, bez mogucnosti razlicite interpretacije 1 bez izostavljanja bilo kog
slementa koji je od znacaja za procjenu.

3 Svi raspolozivi uiazni podaci, informacije i uslovt koji su kotisceni U postupku prociene
 koji su sadrzani u lzvjestaju , prikuplieni su 1Z izvora koji & smairaju pouzdanin ! uzell su
Lao korekini i istiniti , potpuno primjen]ivi , odgovarajuct i dovolint za obezbjedenje
(azumne i solidne osnove Za formiranje odredjenih polaznin pretpostavki analiza i
proracuna u procesu izradu procjene. Isii su nezavisno provjereni od strane komisije u

mjeri u kojoj je to bilo moguce i u izvjestaju detaljno obrazloZeni.

4 Odabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju. svrsi procjene | tipu procienjivane

P

il +
nekretning.

Prezentirani zvjesta) se temelji na prelpostavc da su viasnicki dokumenti i drugi
pravii dokument dostavljeni komisiji bez ikakvih pravnih smetnji. Dakie, nikakva
odgovornost nije pretpostavijena za pitanja pravnog Karaktera | uvezi sa viasnickim
pravima | obavezama prema nredmetnoj nepokretnosti. U postupku procjene se

pretpostavije da su tyrdnje narucioca i prezentir
e pretpostavijeno da nema skrivenii

ana pravna dokumentaciia valjani, te da su

uslove i

\movinska prava dobra i ulrZiva. Takode |
stanja na predmetnoj nepokretnosti koji bi ]

1
e mogli uginitt manje il yvie vrijednom.

R

6. Komisija ne prihvata hilo kakvu odgovornost u slutaju promjena na trzidtu nekretnina
i okolnosti vezanih za iste. U tom slucaju za pretpostavke, zakljutke i misljenja Koji su
utemeljeni na razlicitim podacima i subjektivhim zakljuCcima se ne moze dati bilo kakva
garancija . Komisija nije chavezna mijenjati i akiuelizovati izvjedtaj, ako nastupe drugi

uslovi od onih koji su vazili na dan procjenjivanja, osim ako se o tome ne sadini poseban
dogovor.

7. Procjena i pretpostavie koje se koriste u [zvijesiaju su izvucene iz trzignih i drugin
2 srizontainih | vertikalnih gabarita

pokazatelja, bez preciznog utvrdivan] dimenzija {j. hor
nekretnine koja se procjenjuje . Informacije o povrsinama su dobijene iz vlasnicke

dokumentacije i polazimo od pretposiavke da su tadne i u skladu sa standardima.
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U sve pojedincst vezan

al
0
w0
(#4]
s

. Naosnovu dlll‘L‘ pretpos sed
ykonom | osim ake nije drugacije navedeno
/v}cét aju

9 Procjena je proizvod sadinjen od strane profesionaino obutenih osoba | predstavija
vo mislicnje , a ne dokazivu Cinjenicu. lako su sakupljent iz pouzdanih izvera, ne
euzimamo odgovomos{ za tacnost podatska, informacia | mislenja dobijenih od drugih

u korisceni u pripremi lzvjestaja. Prema tome, sve raspolozive informacije |
ast ‘azeni t prezentirani u najboliem znanju 1| uvjerenju kao tacni |, aline i

SroﬂTOV ni. Komisija jedino garantuje da su zakljuccl | mislienja u procjeni doneseni u
njihovem najboljem znanju , uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene

-.\ =l
Cr

10. Komisija nema trenutnog ili buduceg interesa vezanog za nepokietnosi koja je

preamet lzvjestaja. AngaZovanje komisije i naknada za izradu lzvjestaja nije vezana za
unaprijed pripremijene rezultate, zakljucke, kredilno odobrenje ifill samu procijenjenu
viljednost prezentiranu u Izvjestaju i nije vezana ili uslovijena interesom za favorizovanjem
neke od strana kojih se lice lzvjesia).

11.  Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznacena u lzvjestaju, izuzeta iz
cieline, ne predstavlja njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije , migljenja , zaklijucal i

rezultali viednovanja iznesena u ovom dekumeniu mogu se lmerpreurat{ iskijucivo u okviru
srilozenog izvjesiaja. Izjave i siajaliSia sadrZani u lzviestaju se temelje na cjelini

informacija | vrednovanja iznesenih u njemu |, te se nijedan njihov dio ne mozZe posmatrali

fd

5

o3

ey b e o | o
> razimairanja 12\5-9&;:}8 u Cjehn!.

amjenu, te nije dozvoljenoc i ne vrijedi

12. Progjena vrijedi samo za pomienuiu n
. kako od strane naruioca tako | od sirane

r"""/\fc drugacije koriScenje i pozivanje na nju
recih lica. Komisija nije duzna svjedoditi pred sudom u vezi sa
ne sacini poseban dogovor

sadrzajem lzviestaja

yatrralils oy 4 e )
UKD 8€ O 1ome

u SadrZaj ovog lzvjestaja je strogo pev jariin za komisiju , naruéioca i korisnika i ne
mozZe biti reprodukovan na bilo koji nadin ili distribuiran bez pismene saglasn O"i[ ;\um,v.Je_
Posjedovanje lzviestaja ili njegovih kopija ne rwsi oravo javnog objavijivanja dijela ili

cigline lzvjesiaja.

14. Predmetni lzvjestaj je raden za potrebe otkupa ili zamjene kat.parcela .

KOMISIJA:

1. Miletic Veselin dipl. pravanik U\t

2. Stojancvi¢ Slobodan inZ.geod. ===

3. Filipovié Zoran dipl. inZ.gradj. &
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siedisie Naruclocd procjene

\z o procient vrijednostl nekretnine je OPSTINA KOTOR -

71 IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE | Kotor , zahtjev broj
167-106-2157 ,od 01.11.2017 godine

st nekretnine je poirebna u svriu otkupa ili zamjene kat parcela

Ima za cilj da se , kroz primjenu standarda , normi i nacela vrednovanja nekretnina , utvrdi

Dakie, kao osnova vrijednosti primijenjena je kategorija trzisne vrijednosti nepokretnost.
Izvjestaj o procien nepokretnosti je uradjen u skladu sa opsteprinvacenim konceptima i
principima na kojima se zasnivaju Medunarodni standardi za procienu vrijednosti (WS) I
| vropski standardi Za procjenuy vrijednosti (EVS) izdatim od strane savjeta za

Medjunarodne ciandarde za procjenu vrijednosll (IVSC).

Miglienje © yrijednosti predmeing nekretnine se odnosi na datum procjene vrijednosti
3 jestaju | predmet j@ Opétih pretpostavki i Ogranicavajucin uslova koji su

iskazan u ovom lzvie
sastavni dio ove progjene. Ovaj 1zviesta) je uraden na bazi uvidaja na licu miesia obavljen
|

od. i vizuelnog pregleda nekretnine koja je predmet procjene, podataka
, katastarske evidencije Uprave 78 nekretnine Crne Gore — dostavijenog lista
nepokretnosti LN 1069 KO Dobrota | od 00.12.2017 .godine | komisiji raspolozivih
ostupnih na sajtu Uprave za nekreinine Crne Gore (Www.

ciene ie da ohezbijedi neophodne informaciie o trZisnoj vrijednosti
j otkupa ili zamjene kat.parcela.

2

Funieija ove pr

PIof
predmetne nepokretnosti U smisit

4 Namijena procjeng

i
sl
D
Fal
|
4]
i
=
i |
o
=

Namijena izviestaja ¢ procjent nepokretnosti je utvrdivanje trzisne vrijednos

cilju otkupa ili zamjene kat parcela.

5 Podaci 0 nepokretnosti

5.1. Naziv {vrsta) nepokretnosti

: D iiednosti je nepokretnost evidentirana u listu nepokretnosti — prepisu
br. 10682 KO Dobrota |, Kotor .
Prema navedenom iistu nepokretnost, ukupna povrsina kat.par. 2176/2 KO Dobrota | o
279 m2 .
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" e R S Ry | G o B | -~ o e et e s PNy I Arr e et
Ll pogacima katastarskog cperala Uprave za nekretning Ling Loie Hoaruche |eainice
L otor b U dostaviienom listu nepokretnosti LN 1069 KO Dobrota ¢, kao nosicci prava

tikorééenja nad predmetnom nekreininom , U cbimu prava od po 1/2 evidentirani su

1
Crzehé {Mato) Grgur, Grzetic (Mato) Josip | Dragomanov

5
Z
A
=3
s

PODRUCHA JEDIMICA
YOTOR

Datum: 02.12.2017 16:15

LA H DOBROTA |

(. IST NEPOKRETNOSTI 1069 - PREPIS

|
Podaci o parceli |

) | {Flan | Potes ili Hadin kariidenja i 3t
caifnodbrai Broj zerade ., . |Datum uplsa| .. o ERg |l'—‘~-r“" 15 M~ | Prife
Sradfpach OJJ[_E 1 =8 a“c':§;1c3|D fum uplsa) s § kuéni broj Osnov sticanja i s JE
i i f ‘ - Nekategorisani putevi i i
w76z |0 ! TRUL ATOgEV B s | 27 0.00
il . ODLUKA DRIAVNOG ORGANA | © |

Podaci o viesniky ili nesiocu prava
| Maticni broj - 10 Broj . Naziv nosioca prava - adrssa 1 mjesio | Dsooy prave ]
i | GRIETIC MATO GRGUR - g2 | 2
: . I J‘_ ZETIL MATO GRGU , Sukoriscenie | 173
GRIETIC MATO JOSIP a =V rsiea. | R
N - el i i Sukoriscenje | 173
S — = ! i
i e o AGOMA e A | oy |
?R AGOMANDVIC NIKOLA Sukeritéenie | 173

Ne postoje tereti § ogranicenia.

4 3. Teretiiogranicenja

t) podacima katastarskog operata Uprave 22 nekretnine Crne Gore | Podrucne jedinice

Kotor, 1.
koja je predmet procjene , NEMA evidentiranih tereta i ogranitenja .

5 4. Adresa nepokretnosti (mjesto, ulica i br.)

KO Dobrota [, Kotor.

-

u podacima o teretima i ograni¢enjima, u LN 1069 KO Dobrota |.za nepokretnost



praes

5. Analiza formalno pravnog stalusa i urbar

(_atastarska parcela 21762 KO Dobrota |, je upisana wao sukoriséenje Grzetic (Mato)
¢yrgur, Grzetic (Mato) Josip | Dragomanovic Nikola. u obimu prava od po 113 .

(lavedena katastarska parcela, prema DUP-u DOBROTA | se nalazi u okviru ZONI
PREDVIDJENOJ ZA SACBRACAJNICE

7. Qpis lokacije
a. Dobrota, iznad Fakulteta za

Predmetna nepokretnost locirana je u dijelu Kotor
gitrainog puta Kotor - Herceg Novi.

pomaorstvo i na potetku zv “treéeg’puta, ispod ma
Udaljenost navedene nepokretnosti je :

- od centra Kotora 1,2 km

- od Podgorice , 77 Km

- od Budve 22 km

- od trajekia Kamenari - Lepetani A2 km

- od aerodroma Tivat | g km
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soaledu infrastruxkiuime opremijenost lokacia € kompleno infrastruxiurao OEerien

____________.__—/_,/l,/—’
Utrzivost nekretning | Nekretnina se , prema sviitl parameinma
( lokacija, mikrolokacija), shodne uivrdenol

kategorizacil’

_visoko uirziva nekretning
_ srednje utrZiva nekretnina
- pisko utrziva nekretning il neutrziva
nekretnina
moze svistati U Grupu SREDNJE utrZive
nekretnina.

e

e e

8. Datum prociene

Datum izrade izviestaja e 10.12.2017.godine.

0 Standard! \;r_ijgdnosti

Standard vrijednosti j€ {rzisna \,fri_iednosi,Triiéna vrijednost je definisana Kao: Procijenjena
vrijednost & koju bi imovina trebaio da bude razmijenjena, ne dan procjene,
>ainteresovanog kupca i spremncd prodavca koji s& ne nalaze ni u kakvim odnostima,
poslije cdgovarajuce {rgovine gdie su strane dielovale u saznanju, razborito i bez
prisile”.lzraz irzidna vrijgdnost | termin fer vrijednost s€ zajedno pojaviiuju U

- standardima i Kao

izmedu

takvi se smatraju kompatabiinim. Fer vrijednost se
generalno koristi z& izviestavanje © trzisnoj i ne trZisnoj vrijednosti u svim finansijskim
izvjestajima. Trzigna vrijednost imovine, kad moze biti utvrdena, se tretira jednako kao | fer

raéunovodst\:enm

vrijednosti.

Prije nego sio moze biti uradena bilo kakva analiza yrijednostl, notrebno @ ubvrait
odgovarajucu preipostavku yrijednosti. Generalni koncept vrijednosti moze s& podijetitt u
eni na parcijainoj osnovi | vrijednost U upotrebi.

dvije kategorije: yrijednost U razmij
ieni predsiavija radnj

Vrijednost U razimie
vrijednost po kojoj imovina moze biti prodata na par

ora i implicira

u kupaca, prodavaca i inveslitora
ciiainoj osnovi Na otvorenom trZisiu.
Vrijedniost u upotrebi je vrijednost imovine posebne namjene t imovine kao integrisanog

Ducl



dio kojim ona Gopnnos| funkeut 1 pr Tiabiinost

qiela posircjen)a ili preduzeda, 3 1Zfazava
postrojen;a ili preduzeca. Ove dvije pretposiavke Mogu imati znacajan ulica) na rezultale
] yrednovanje navedens nepokietnosli koristiCe se

Kako je vec naznaceno, 2a potrebe izrade ovog izvjestala o procjent, prilikorm formirania
mislienja o trzignoj vrijednosti, posio s€ od posebnih preipostavki kada je rijec © pojedinim
parametrima nekretnine koja se procjenjuje (npr. tehnicki podaci o predmetu procjene,
gledail pri vizuelnom pregledu

eventualnim skrivenim manama koje sé ne mogu sa&

nepokretnost | sl.). Nije radena provjera da It su usvojen pretpostavie i podaci iz

raspoloZive dokumentacije odraz ginjenicnog stanja koje vazi za stenje u frenutku

procjene.

Ksko bi se izvréila navedena procena, neophodno je uzetl U obzir efekat istovremene
roja nekretnina slicne namene u portfoliju na predmetnom trzistu. Procena

ponude veteg b
je uradena pod pretpostavkom da ¢e nepokretnosti u okviru portfolia, biti ponudene Na

(r3istu u razlicitim vremenskim intervalima i da kao takve nece dovesti do zasicenia trzista
na navedeno mikrolokacijt | makrolokaciji.

Procjena vrijednosti je projekcija, misljenje © vrijednosti, zasnovana na tekudim trzisnim
uslovima i dostupnim informacijama U viijjeme procjene, ali ne garancija, i razliciti
rocjenitelji mogu, na propisan metodoloski nain, doc do razliciih misljenja o viijednosti.
tslovi na trzistu su uslovi neizviesnosti | promjena,i rezuliati procjena moraiu biti
interpretirant u sviietlu te neizvjesnosti. U postupku progjeng smo polazili i od odredenih
subjektivnih pretpostavki. lako ove pretpostavke smatramo iogicnim i opravdanim, one ne
moraju na isti nacin biti posmatrane od strane viasnika nepokretnosti ifil
ati na umu da prihodi od nepokretnosti Mogy varirati, 1 da
gu biti na qubitku kod ulaganja u
nuzno | siguran pokazatelj za
K rizici mogu negativho da

il

investitora.lnvestitori moraiu in
cijene mogu znacajno fluktuirati. Posijedicno, investitori mo
odredenu nepok:‘efnost.i‘akoda informaciie iz proglosti nisu n
puduce performanse.?ored svega osialog, politicki | ekonoms
yticu na vrijednost, cijenu il prinod od nepokretnost pomenutih u ovom izvjestaju.

11, Metodologiia prociene

Cilj ove procjene je da obezbijedi reainu ocjenu vrijednost nepokretnosti koja je predmet

prociene, na otvorenom trzistu nepokretnosti.
Danas su opsteprinvacene tri metode prod] koje se u literaturi nazivaju | razlicitim

nazivima.

1 TROSKOVNA METODA, metoda utvrdjivanja stvarne yrijednosti, i statitka metoda



i

4

(%]

(&%

Procjenjivanje, odnosno izrada elaborata p

~djivanja vrijednosti, ili uporedjivanje prodajnibi

UPOREDNA METODA. 1 metoda uporedvena
cliena

METODA KAPITALIZACIHIE DORITLil metoda vrednovanja prinosa, il dinamicka
meioda

rocjene vrijednosti nekretnina, nije racun, vec

postupak gdje se koristi posebna vjestina odnosno skup znanja, koje procjenitel]
posjeduje, kako bi mogao na osnovu Isk ustva a koristeci naucne postupke | metodologie,
odrediti | predvidjeti prodajnu cijenu nekretnine, te odrediti koje su moguce dobifi,odnosno
prihodi, koje ta nekretnina u buducem vremenu mozZe donijeti, 1 sve to izraziti u novcu.

12 Prociena predmetne nepokretnost

U postupku proc Jere predmetne nepokretnosti

 koriséena je UPOREDNA METODA 1s

njom u vezi sledeci podaci

U siedeéim tabelama je izvrdeno izratunavanje trzisne vry

kupoprodajni ugovor UZZ 448/15, za ka p ar 959/2 KO Dobrota |, povrsine 505 m2, za

izhos od 50.500,00 €. Navedena kat.par. se nalazi iznad magistralnog puta Kotor -

Herceg Novi, kod trafostanice u Dobroti, od mora je udaljena cca 100 metara, | prema

DUP-u Dobrota,naiazi se u zoni stanovanja manje gustine.

kupoprodajni
za iznos od 60

znad tzv “treceg’ pul

stanovanja manje gustine,

ni ugover UZZ 109/16, za kat.parcelu 1338, KO Dobrota |, povréine 854 m2,
0.000.00 € Navedena kat par. je udaijena od mora 300 metara i nalazi se
a i groblia Vrbice Prema DUP-u Dobrota, nalazi se u zon

r. 1142, KO Dobrota |, powcme 286 m2, za

nalazi na kraju “treceg” puta, ka Herceg
105 metara, | prema DUP-u Dobrota,

ﬂ.)

77 414/15, za kKal.p

Navedena k:‘L nar.
2y

ﬂ
w
(Y]

n

ora

3

i\ovom iznad maaistra\_ udaljena je o«

)

nalazi se u zon stanovania i iaﬂje gustine.

ijednosti predmeine

nepokretnost
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KOMPARATIVNI
FLJDJLl:'I!

Adresa
|
Izvor informisanja |

Povrsing {mz2)

cijena iz ugovora
i
(€)

Udaljenost od
mora
urbanizovano

Datum ugovora

| ckacija
Povrsing

Oblik parcele

Namjena

Infrastrukiura

Neposr.
okruzenje

100%

Uskiadjivanje

Korigovana jedinicna

cijena (€/m2)

Jediniéna cijena n

poredjenja (€/m

akon

2)

505
50.500.00

100
da - SMG

2015
50500

100,00

Kotor, KO Dobrela | Kotlor,

k.p 13328

poreska uprava, UZZ

s

&)

KO Dobrota |,
kp 1142

poreska uprava, UZZ 414/15

108/16
854 286
60.000.00 40 000,00
330 105
da - SMG da - SMG
2016 2015
100% 80000 100% 40000
70,26 139,86

KOMPARATIVNA MATRICA

KOMPARAT. C1

Predmetna

KOMPARAT CZ2

Predmeina
x‘- i -

nepokretnost je: nepokreinecst je:
300 400
g0 70
100 100
100 100
120 170
100 100
128 214
100.00 70,26
172,50 150,36

e vea A e 190 A

KOMPARATIV C3

Predmetna

I JPUJ\i Gll !bi‘.:l. _]C?



i3 Mislienje komisie

Na osnovu svega iznesencg u =vacHu,u anzalizirajuci | uzim ajuci u obzir kod proraduna
sve uticgjne fakiore | okolnosti , miglienja smo da realna Jcamm trzr?.:a vrijednost
predmetne nepokreinosti ev:dentirane u listu nepokretnosii br 9 KO Dobrota | ,od
09.12.2017 god, iznosi 189,67 €, ili zaokruzeno 189,70 €/m?2 .

Frema pravilima procjenjivacke struke, zemljiste za sacbracajnice, ima 20 % manju
trzisnu vrijednest od onog predvidjenog za gradnju objekata, pa je jedniéna triéna
vrijednost kaf.par. 2176/2 KO Dobrota |:

188,70 €/m2 x 0,8 = 151,76 €/m2

TrZisna vrijednost kat.par. 2176/2 KO Dobrota |, je prikazana u slededoj tabeli :

vid
:
217612 278 151,76 42341,04
UKUPNC 42.341,04
=8 Kolor, 10.12.2017.godine KOMISIJA: o )
L gt i

Miletic Veselin d:p’ e.avnrt\

Stojanovicé SfObOGB"i inz. gcodhf*{; s M:‘h
——F>

f/
/‘-‘r e |
JL__ﬂ '\!LML Y ;-

Zoran Filipovié dsp\i inZgradj o ANTEATR Y Whn
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i TINA KOTOR
{ +KC.JA ZA UREDEN
j (RADNJY KOTOR
ity (02-96¢

wior, 10.3.2017

iT:

a 9. Odiuke o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista { S

| Havsnovu stava 2. Clan
4
|

i upsiinski propist” br,
i

; {irekcija za uredenje i izgradnju Kotora koju zastupa v.d.direktor Rato Brajkovi¢ dipl.ing.mas. (u
daljem tekstu Direkceija)

; #itdan Dragomanovi¢ -otor, kao investitor (u daljem tekstu:

| investitor), zakljucili su
Ugovor
o nzknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

&

I"redmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnin prava
Fomunalne op rema anje gradevinskog zemljista {u daijem fekstu, uam 3ds) ze dogradn;
tambencg objekta na kat. parc. 2176/1 K.G. Dobrota |. a koja éini UP 1580. ™

uu Ry

s . N—

Clan 1.
2 | obaveza po osnovu placanja naknade za
u i nadogradnju

tigovorne strane s . a gkia iz ¢lana 1. ovog Ugovora 244,84 m? koja Je
apracunata prema standardu MEST EN 1522
2| ' ' ovog Ugovora i Cini njegov stastavni dic

Obracun povrsin

Clan 3
Ligovorne strane su saglasno utvrdile da je obaveze Investitora. na ime naknade po osnovu objekla iz
lana 1 ovog Ugovora, 19.868,658 €
Clan 4.
&€ Naknada od 167,00 € pom? zail. zonu utvrdena je clanom 8. Odluke o naknadi za komunalno
cpremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: Odluka), kao proizvod prosjecnih troskova
komunalnog opremanija gradevinskog zemljista i Koeficijenta opremijenosti za il. zonu,

Clan5.
investitor se obavezuje da ukupnu obavezu utvrdenu Clanom-3. ovog Ugovo
uplati na sledeci nadin
&e upiatiti prilikom zaklju¢enja Ugovora
,7304€ p leca odloZeno u 4 godisnje rate, uvecdane za iznos kama

‘otne plasmane, a kod koje je otvoren uplatni racun budzeta Opsting,

ra, koja iznosi 19.868 .66

1. godignja rata dospijeva 10.03.2018 _godine
2. godisnja rats dospijeva 10.03.2018 = godine
3. godisnja rata dospijeva  10.03.2020 = godine
4. godisnja rata dospljeva  10.03.2021 godine
Upleta se vrsi na ziro i?CUI broj 530-82223832-56.
U siuBaju da investitor zadocni sa plaganjemn naknade obraCunava se zatezna kamata, u skiadu sa

Zakonom.

te koju obratunay

i1y

=



_ Clan 6.
i od Ginjenice da j& Investitor podnio zahijev za sksproprijacyu rernliista potrebnog za
£ e M

nog puta urbanistickoj parcell na kojoj gradi, = Cij

4]

Polaze
gradnju pria |
u saglasne, 8 obzirom da se radi © pripremi za Lomunalno opremanie iz flana 64 Zakona o yreden;
prostora | izgradnji objekata (sifist CG br, £1/08, 40110, 34/11, 40111 A7/11 35/13. 39113 1 33/14).
\oju obezbjeduje lokalna samouprava, da e se isto izvréiti na teret nakrade utvrdeng ovim Ugovorom, &
Lada se za to steknu uslovi (uradi elaborat gksproprijacije, procjent zemljigta, te donese odluks od strane
10 Kotor) ' ;o ,

Ukoliko nakon okonéanja postupka otkupa zemljista iz stava 1. ovog &lana, dio naknade ostane
neisplacen, Investitor je duzan isti uptatiti u roku od 7 dana posic g2 Direkcya pozove hig placanie

Ukoliko se ne steknu ustovi za otkup zemljista, te SO Kotor ne donese odluku iz stava 1. ovog
clana, Investitor je duzan.da naknadu piaca fhodno abracunu rata | kamata koji se sastavni dio ovog
Ugovora. ; ; ’

(T

| ik U obimu 1/3, ugovorne stran

je vals

p

Qar

|
#l

Clan 7.
Kod plaéanja'naknade u ratama, investitor j& duzan obezbjediti sredstvo obezbjedenja placanja i t
vod - upis zaloZnog prava na nepokretnost - hipoteka, Cija vrijednost mora hiti 30% veca od
vrijednosti iznosa naknade koja se placa na rate.

Ukoliko Investitor .zakasni sa placanjem najvise 2 uzastopne rate. smatrale s€ dospjelim
cielokupni iznos duga, pa ce Direkciia akiivirati sredstvo pbezbjedenja placania iz stava 1. ovog Clana
Direkcija ¢e aklivirati sredstvo obezbjedenia platanja | ukolko investitor ne postupi shodno Slanu

6 stav 2. ovog Jgovora.

. Clan 8.
Eventusaini sper po ovom Ugovoru rigsavace Osnovni sud Kotor

)
a

oo

lan
Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (etirl) istovietna orimjerka oc kojih gvaka strana zadrzava po 2 (dva).

(4]

nvestitor,
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(KNA GORA

NOTAR

MOSTROKOL MILICA

KOTOR

STARI GRAD,TRG OD ORUZJA BR.435
Tel/fax:+382 32520197

Mob.tel: +382 67484 427,+4382 469813 766
fomail:milicamostrokol.notar@t-com.me

e .

OTPRAVAK IZVORNIKA
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IZVORNIK

Dana 07.10.2018. godine / sedmog — oktobra  -dvije-hiljade-devetnaeste godine/
u 12:00h (dvanaest Casova) preda mnom, notarom Milicom Mostrokol sa
siuzbenim sjediStem u Kotoru , Trg od oruzZja broj 435, sa zahtjevom da u formi
notarskog zapisa sa¢inim punomoéje pristupila su sledeca licai-——--r-r—v

1. Direkcija za uredenje | izgradnju Kotora sa adresom Skaljari bb Ketor sa pib

u]l

R oju zostupa direktor Zoran Mrdak koji roden dana  12.02 1956
(dvanaestog februara hiljadudevestopedesetSeste godine) sa Juvis

L

&

Siif sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj “SERizdatu od strane MUP-

s Cme Gore, PJ Kotor , dana 20.05.2010. godine sa rokom vaZenja do godine

20.05.2020 godine u daljem tekstu vlastodavac pa je notar izradila ovjereni
S i

{)jl se Kao jl‘-‘i‘liOg izvornika cuva u arhivi notara.

prepis |

MNotar je yakon razgovora sa davaocem punomocja, utvrdila da je davaoc
punomodja sposo han i oviaSéen da izrazi svoju namjeru, te da ima prauu i ozbiljnu
volju da u formi notarskog zapisa, u prisustvu netara koji pestupa u okviru propisanin
nad einosti, da sledece:--- - - e

----------------------- Punomodje Direkiora Direkciia za uredenje i izgradnju Kotora -
{IDE NT!FH\ACIJA PUNORMOCNIKA--—mmmmmmmmmmmem oo oo oo oo s oo oo

u Direkciji za uredenje i

Kotora drravijanin Cre Gore, na adresi </l [Koior, rodena
e godine/

Gospoda Uljarevi¢ Sanja , dipi pravnik zaposlena

9 dIIJU
03.1984. godine, /tridesetog marta hiljadudevesto osamdeset cetvrt

— &iii sam identitet utvrdio na osnovu line karte broj P

ana 06.04.2011. godine, sa rokom vaZzenja desei godina

e elo 1 P




" moze, jednestranom pisanom izjavom,

sve vrsie ugovera o kupoprodaji |

-da moZe zakijuCivall | poipisvall |
zalozne izjave ugovor o hipoteci kao | anekse istih | eventualno raskide istih po
osebno ugovora biti dato posebno puniomocie

ootrebi, ¢ tim da Ce za polpis svaxog p
specijalno dato od strane Direkiora Direkclja za uredenje i izgradnju Kotora, sa
oreciznim naknadanim instrukcijama odredenog pravnog pOSIA =-=rmmmmmmmmmmmmremnane
-punomocnik je u obaveri da davaoca punomocéja obavje$tava o svim
aktivnostima koja proizilaze iz ovog punomodja.----

il TRAJANJE | PRENCS PUNOMOCJA -

Ovo punomocje se izdaje do ckoncanja pravinog posla za koje je izdato, ili do

opoziva

oviascenja.--

IV POUKE | UPOZORENJA —-rmeomemees

. - ]
Punomocnik je ovlaséen zatraZiti de mu se izdg otpravale ovog izvornika od strane
notara, bez nase bilo kakve naknadne saglasnosti, kao i drugi otpravci ukoliko

ebni.-

punomocnik procijeni da su mu ti otpravci polr:
Notar je davaoca punomoci poudio da ovo punomocje ima dejstvoe prema trecim
savjesnim licima, uprkos opozivu, sve dok punomocnik ima oipravak izvornika -~

punomocja.

Opoziv ovog punomodja moze se izvrdili izjavom bez posebne forme, u cijelosti ili
djeiimi¢no, kao i u formi notarskog zapisa. Opoziv se dostavija punomocniky, Cija
oviaséenja se opozivaju po pravilima utvrdenim za dostavljanje preporucene poste.---

Da je potrebno sa punomocnikom da ugovore naknadu za njihov rad, kao | naknadu
za izmirivanje nuznih troskova za postupanje. Davaoc punomodja ¢e odnose u vez
ove pouke rijesiti sa punomocnikom bez posredstva ovog notara. -—

v OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA———

Davacc punomogja je istovremeno ovlastic notara da, ako se ukaZe potreba,
(sluzbenom zabiljeskom) ispraviti greske u

imenima i brojevima kao i druge atigledne greske u pisanju i racunanju, nedostatke u
obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa Sa izvornikom, nakon izdavanja
; suétinu punomodja. O izvrenim

da tim izmjenama ne dira i

otpravka izvornika, a




#n

Ji ZAVRSNE ODREDBE -7 e

Prilog iz ornikal--————-rmm— e S e s B e
Licna karta RACIGHATEEE s smmmrrem i S .
e e R
Saglasnos e IS

Notar je procCiiac izvornik davaocu punomo o€ja, Koji je na | nitanje notara istakao da je
isto razumio, da odgovara u potpunost njegovo| volji, radi ¢ega ga odobrava i
afira | potpisuje sve stranice ovog zapisa, nakon cega to ¢ini 1 notar.—-

Otpravci izvornika dostavijent:
_Davaocima punomocja /dva primjerkal.

Obraéun naknade:
Naknada za sastav oved izvornika obratunata je po:

= o

T8 21,’.5 00 eura o
. PDV 21 % u iznosu 8.40 €, sto ukupno za uplatu iznosi 43. 93% za koju je izdat

Broj strana | prilogas———r—————=r—T T T e
QOvaj izvornik se sastoji od 4 /Cetiri / strana | 9 [dva / priloga.-—---=m=rmmrmm T
Datum sastavljanja A T ey S
U Kotoru, dana 07.10.2018 godine dana zapoceio U 12:00h (dvanaest ¢asovaj

gavréeno u 12:30h (slo sima:dvanaest asovai trideset minuta )----—""""

VLASTODAVAC Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora sa adr
voror 52 pib < <OjU Zasiupa direktor Zoran Mrdak koji roden dana 12.02
ine) JMEB

1656 _ (dvanaesiog februara hlijadudeveswneoesemesz godine) sa

T e —

2 OR |

- ) L o NOTAR

. RMILICA mgé z«-‘sa..
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1. Direktor direkciie za uredenje | izgradnju Kotora Mrdak Zoran reden dana 12.02.1556

god.~{VIE e i sz identitet uty rdifa uvidom u licnu kartu br.-

izdatu od MUP-a Crne Gore FL Kotor dana 20.05.2010 god. sa rokom vaZenja do 20.05.202

-- 2. Li€na kart

e B - e
na ime Bukilica Srebra rodena dana 25.07.1948 god. JVIB SO o] liine karie
< ;o od nadieinog organa Republike Makedonije dana 14.06.2012 god. sa roko
vaZenja do 14.06.2022 god--

Cslobodeno od pladanja troskova jer ulazi u sastav notarskog zapisa UZZ -a -
200/201°
OV 8 /2019 god.
U KOTORU 07.10.2019 NOTAR
e R
MOSTR ROKO LML ICA
VETROKOL M '




i pilica Mostre alenl iz Kotora 1rg od oruZija br. 135 }_sui‘-.':;.i_:j- ny |

ap olpravak munmhm sa izvornikem koji se nalazi u mojm |
tyrdita da se doslovno podudara sa 1zvor nikom,----=-=---- i

ravak je ovjeren i predstavija otpravak izvornika sa |
istovjetan je sa izvornikom UZZ broj 200/20179 1 cuva se

Ovaj oip
prilozima,
u arhivi notara 20 goedina.

Ovaj otpravak ilzvornika | t.SdSLW!jeﬂ za ; VLAST OD.&VCA

Naknada za rad notara po tarifnom broju 1. St 1, obracunata je i to na sledeci

nadin: nagrada u iznosu od I eura) uz PDV 21%, koji

gogsl € feeemmemessm eura), $to predstavija -—— ukupan iznos od €
_eura centi)

Broj: UZZ br. 200/2019

U Kotory, Gana 07.10.2019 godine
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DIREKCHA ZA UREDENIE HZGRADNIU KOTORA

Broj: 81 - 176
Kotor, 17.61.2020. godine

N OM O CJ E

dipl prasnmik.  pomocnica direktora za pravno
izeradnju Kotora, da u e Direkeije. direktora
0

Ovlasuje se Sanja Uljarevic.

ekonomske poslove u Direkeipi za uredenje
Zorana Mrdaka. dipling.ma$.. pred notarom frenom Polovic 1z Budve., potpise Ugovor
) Dobrota L upisane u LN 1069 1 to

]
i

'3

kupoprodaji nepokretnosh oznadene kao Kat parc 2176/2 Kk X
1/3 upisanog kao svojna Dragomanovic, Nikole. u povrdini od 93 m2. radi

idealnoy dijela
privodenja namjen saobracajnice planirane DUP-om Dobrota

1'D DIREKTOR-a,
Zoran Mrdah, dipling.mas,
Ll A T

fortha Rt -con mel  www kolor=dires
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Ia, I\O r ﬂ.R Polovic Ilena sa sluzbenim sjediStem u Budvi 85310, ul.  Filipa lmvace\ idabr.1/L tel: 438233 |
452 1472 fax: +382 33 452 142 !

|

|

1

[Potvrdujem da je ova fotokopna Licne karte Crne Gore hi. S o) |C (Zdatd na ime
DRAGCOMANOVIC NIKOLE izdata od strane MuUP-a Crne Gore FL Kotor dana 14.02.201%, godine sa rokom |
vazenja do 14 02 2059 godine istovjeina u svemu predofenom dokumentu

Dokument je fotokopiran fotokopirnim uredajem ovog Notara 1ima 1 stranicu.

Dolument je uraden na posebnom obrascu za putne isprave. |

2 DRAGOMANCVIC NIKOLA, roden dana 21 05.1949 oodine, sa

fzeornu ispravy e sa soi hom denijela stran
prebivalistem 1 i adresom stanovania u Kotoru, Dobrota bb, P o zanimanju penzioner

|
Izvorna isprava s¢, prema tvrdnj istranke, nalazi kod njega. |

Broj ovjerenih strana je 1 (jedna).

Shodno clanu 22a. F
stranka je oslobodena pladanja naknade za ovjeru.

UZZ br.31/2020

avilnika 0 izmjenama i dopunama Pravilntka o radu notara (SL: list CG° br. 36/2013)
NKCG-K0-175/2019 |

{Budva 17.01.2020.godine
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. Shodno &lanu 22a. Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu notara (SL: list CG" br, 26/20

oslobadena placanja nakinade za ovjeru.

| NKCG-KO-175/2019

W le TR TARIRTIE o [}

MAGUD I o AT
4 i = 03.08.20(9
% o — |E.h_l ) L‘l.- . Ul i s I-* i = 3
£ g | i RANE 11.09 cm_ =
- | ol M0 IDMNE32999219461109984230023<<
- I 8409115M2906036MNE<LCLLLLLLLLE
by MAGUDL<DAVORCLLLCLLLLLLLLLLLKK

. - - T b o o |
Ja , NOTAR, Polovi¢ Irena, sa slzuzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevica Br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax:|
f

+382 33452 142 :
MAGUD DAVORA pod | i

Potvrdujem da je fotokopija ove isrpave - Licne karte koja jeizdata na ime
cd strane MUP-a Crne Gere- FL Kotor dana 03.06.2019.godine sa rokom vaienja do 03.06.2029.godine. Istovjetna u

svemu predocenom dekumentu,
Dokument je fotokopiran fotokopirnim uredajem ovog Notaraiima 1 stranicu.

Dokument je uraden na posebom obrascu za licne karte.
lzvornu ispravu je donijela sa sobom stranka  MAGUD DAVOR "oden dana 11.09.1984 .godine, sa prebivalistem u|
Kotoru, Dobrota, br.210 ,JMBG po zanimanju dipl.pravnik,ciji sam identitet utvrdila na osnovu ovc—'!
licne karte. ‘:
zvorna isprava se , prema tvrdnji stranke, nalazi kod njega. :
Broj ovjerenih strana je 1. (jedna). |

112} stranka je

UZZ br.31/2020

Budva, 17.01.2020.godine " ||
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lja, I\fﬂ'ﬂR Polevié Irena, sa sluzbenim sjediStem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevica br li’-|. “tel: +382 33 _]

1452 142 fax: +382 33 452 142

ISANJE izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Kotor dana 06.(
!.gﬂd!n e istovietna u svemu predofenom dokumentu

-lr)m'\ tment je fotokopiran fotokopirnim uredajem ovog Notara i
Dokument je -.Is';1uer1 na poqem om obrascu za putne 1sprave

1

[{zvornu ispravu je sa sobom donijela stranka ULJAREVIC

tizvarna isprava se, prema tvrdnj istranke, nalazi kod nje.
Brojovjerenih strana je 1. (jedna).

Shodno ¢flanu 22a.
istranka je oslobodena placanja naknade za ovjeru.

I‘Uéé br31/2020
‘\!\(‘C KO-175/2049; 4

iPotvrdujem da je ova fotokopija Licne karte Crne Gore br -I\ a je izc

4.2011. godine sa rokom vazenja do 06.04.2021 i

SANJA, rodena dana 30.03.1984 godine, sa |

Lk . a4
tprebivalistem i adresom stanovanja u Kotoru Morinj bb, JMBG R 1o a0 imanju dipl praviik,

22a. Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu notara (SL: list CG

zdata na ime ULJAREVIC |

iima 1 stranicu. i

“br. 36/2013) |
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Filipa Kovacevica br. 1/1, tel: +382 33

ia NOTAR, PoloviéIrena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, u!,
452 142, fax: +382 33 452 142

1
(Potvrdujem da je ova fotokopija Licne karte Crne Gore br. <SSR <0iz ic izdata na ime

DRAGOMANOVIC JASNE izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Kotor dana 15.06.2018 godine sa rokom
vazenja do 15062028 godine istovjetna u svemu predocenom dokumentu.

Dokument je [otokopiran fotokopirnim uredajem ovog Notaraiima 1 stranicu. |
Dokument je uraden na posebnom obrascu za putne isprave |

[zvernu ispravu je sa sobom donijela stranka DRAGOMANOVIC JASNA, rodena dana 23.02.1955 godine, sa

i adresom stanovanja u Kotoru , Dobrota bb, IMBG o NN o -:nimanju hem.

prebiva

tehnifar.

lzvorna isprava se, prema tvrdnj istranke, nalazi kod nje.
Brej ovierenth strana je 1. (jedna).

g, 0 radtu notara (SL: list CG* br. 36/2013)
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POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Fenotar Trena Polovid, s sluzbenim sjeditem u Budvi, ul. Filipa Kovacevica br.1/1, povrdujem da sam ovaj
otpravalk uporedily saizvornikom koji se nalazi u mojim spisima pod brojem UZZ br. 31/2020 i utvrdila da je
doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovay otpraval je ovjeren i prilozeno je 16(Sesnaest) prepisa priloga koji se nalazi uz izvornik i to:

List nepokretnosti br. 1069 KO Dobrota I - Prepis izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Kotor od 17,
01.2020. podine, Dopis Grzeti¢ Josipa od 08.02.2019. godine, Dopis Grzeti¢ Grgura od 11.07.2018. godine,
Odluka skup3tine opstine Kotor od 18.11.2019. godine, Uvjerenje Sekretarijata za urbanizam , gradevinarstvo
i prostorno planiranje opstine Kotor od 18.01.2018. godine, Izvjestaj o procjeni trzizne vrijednosti nepokretne
imovine kat. parc. br. 2176/2 KO Dobrota I, ObavjeStenje Komisije za procjenu vrijednosti parcela od
18.08.2019. godine, Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br. 02-962,
Punomodje za zastupanje Opstinr Kotor sa¢injeno dana 01.08.2019. godine, Specijalno punomodje potpisano
od strane Predsjednika op3tine Kotor od 15.01.2020. godine, Punomodje duznika Uzz br. 200/2019, Specijalno
punomaocje za zastupanje duznika od 17.01.2020. godine, Identifikacione isprave ugovornih strana.

Ovaj je otpravak sastavljen za UPRAVU ZA NEKRETNINE P] KOTOR .

| Naknada za rad i naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi (,Sliist CG", br. 06/2012) prema
| tarif. broj 1. NT uiznosu od 120,00 €, naknada po tarif Broj21 .NT u iznosu od 20,00 €, sa obracunatim PDV-

om u ukupnom iznosu od 29,40 € inaplacen je sveukupni iznosod 169,40 €.

UZZ br, 31/2020— )
U Bu'dvi,dana_ 17.01.2 029, godine

(Sioﬁf\.f:a: sedamnaestog januara dvije hiljade dvadesete) godine.
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